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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo iniciado el 1° de enero de 2019
y finalizado el 30 de septiembre de 2019, presentados en forma comparativa (Nota 2.2)

Actividad Principal
CUIT del Fideicomiso

Fecha de Contrato Constitutivo

Objeto del Fideicomiso

Plazo de duracién del Contrato de
Fideicomiso

Fecha de Cierre de Ejercicio

Fideicomiso Financiero con Oferta Piblica.
30-71226771-9
6 de diciembre de 2011

Aportar al Fiduciante los recursos necesarios para construir
viviendas en la Provincia de San Juan.

Hasta la fecha del pago total de los Valores Representativos de
Deuda, conforme sus condiciones de emision, y la liquidacién de
tos activos y pasivos remanentes si los hubiera. En ningiin caso
excederd el plazo establecido en el articulo 1.668 de la Ley
26.994.

31 de diciembre de cada afio calendario.

Denominacién del Fiduciante

Domicilio Fegal

Actividad Principal

Instituto Provincial de la Vivienda de la Provincia de San Juan
(LP.V.)

Avda. Libertador Gral. San Martin 750 (oeste) Sto. Piso. Centro
Civico de la Ciudad y Provincia de San Juan.

Actividades Especializadas de Construccion.

Denominacién del Fiduciario

Domicilio_Legal

Actividad Principatl

Bice Fideicomisos S.A.

Av. Belgrano 953, Piso 12
Ciudad Auténoma de Buenos Ajres.

Fiduciaria en los términos de la Ley 26.994 art. 1.673, normas

complementarias vy reg]amentariar\ (\
Véase nuestrp informe
de revision de perigdg's intermedios . ,
de fecha 7 de nogiembre de 2019 g d raceo
Tezanos Pinto, Salerno,/CGaride Fitte y Asociados V"_Cepresfdente

CPRCECAPBA T° 2~ %64

BICE Fldeicomisos S.A,

En su cardeter de Fiduciario del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de

Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

ESTADO DE RESULTADOS FIDUCIARIO

Correspondiente al periodo iniciado el 1° de enero de 2019 v finalizado el 30 de septiembre
de 2019, presentado en forma comparativa con igual periodo del gjercicio anterior (Nota 2.2)
(Cifras expresadas en pesos)

30/09/2019 30/09/2018

Gastos de administracion (Anexo 111) (1.900.907) (1.517.131)
Rdos. Financieros y por Tenencia que incluyen el recpam

Intereses Ganados por Depdsitos a Plazo Fijo 9.372.352 4.484.545
Cargo Prevision Saldos Impositivos - (68.971)
Recpam (3.144.842) (3.261.673)
Resultado antes del Impuesto a las Ganancias 4,326.603 {363.230)
Impuesto a las Ganancias (Nota 7) - -
Resultado del Periodo 4.326.603 (363.230)

Las Notas y los Anexos que se acompatian son parte integrante de estos Estados Contables Fiduciarios.

CPCEC,

Osvaldo A. eli (Socio)
Contador Milflido (L1 B.A)
CPCECABAT 236 - FI62

Vicepresidente

BICE Fideicomisos S.A.

En su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO FIDUCIARIO
Correspondiente al periodo iniciado ¢l 1° de enero de 2019 y finalizado el 30 de septiembre de 2019,
presentado en forma comparativa con igual periodo del ejercicio anterior {Nota 2.2)

(Cifras expresadas en pesos)

Total Total
Resultados No Patrimonio Patrimonio
Asignados Neto Fiduciario | Neto Fiduciario
al 30/09/2019 al 30/09/2018
Saldo al inicio del Ejercicio 9.103.488 9.103.488 9.466.718
Resultado del Periodo 4.326.603 4.326.603 (363.230)
Total Patrimonio Neto Fiduciario 13.430.091 13.430.091 9.103.488

Las Notas y los Anexos que se acomparian son parte integrante de estos Estados Contables Fiduciarios.

Véase nuestre infghine
de revision de periodas jntermedios N
de fecha 7 de noviempre de 22?/
Tezanos Pinto, Salerno, Ca;ridgi- ¢ y Asociados
CPCECABA 27T 64

C.P.CECABA T°236 - F°l62

' nacic Morait
Vicepresidenie

b

BICE Fideicomisos S.A.

En su cardeter de Fiduciario def Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO FIDUCIARIO
Correspondiente al periodo iniciado el 1° de enero de 2019 y finalizado el 30 de
septiembre de 2019, presentado en forma comparativa con igual periodo del ejercicio anterior (Nota 2.2)

(Cifras expresadas en pesos)

Variaciones de Efectivo
Efectivo al inicio del Ejercicio
Efectivo al cierre del Periodo
Disminucion de Efectivo

Causas de las variaciones de efectivo
Resultado del Periodo

Variaciones en activos y pasivos operativos
Disminucién de Créditos

Disminucion de Otros Créditos

Disminucién de Cuentas a Pagar

Aumento / (Disminucién) de Deudas Fiscales
Aumento / (Disminucién} de Otras Deudas
Disminucion de Valores Representativos de Deuda

Disminucién de Efectivo

30/09/2019 30/09/2018
32453315  30.680.227
34432049  28.115.048

1.978.734|  (2.565.179)
4.326.603 (363.230)
28.024.987|  44.546.385
239.160 970.460
(379.222) (378.676)
6.991 (786.461)
2.025.684|  (3.159.764)
(32.265.469) |  (43.393.893)
1.978.734|  (2.565.179)

Las Notas y los Anexos que se acompaftan son patte integrante de estos Estados Contables Fiduciarios.

Véase nuestro info}%
de revision de perfodos ijfermedios

de fecha 7 de novicmﬁ de 2019
Tezanos Pinto, Salerno, Cafide Fitte.y- Asociados
CPCECAS, 2 04

i
Osvakio A. Miceli (Socio)
Contador Pigblica (11.B.A)
CPOECABA T 236- 162

Vicenresidente:
BICE Fideicomisns §.A.

En su cardeter de Fiduciario del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual

de

Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan®

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo iniciado el 1° de enero de 2019

y finalizado el 30 de septiembre de 2019, presentadas en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA 1:

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO

1.1

1.2

Yease nuesiro infiffine

de revision de periodoginiermedios
de fecha 7 de naviemive de 2019
Tezanos Pinto, Salérno, C

Osvaldo

Origen y Objeto

Con fecha 6 de diciembre de 2011 se firma el Contrato de Fideicomiso
mediante el cual se constituye el Fideicomiso Financiero “Programa Federal
Plurianual de Construccién de Viviendas — Provincia de San Juan®, entre el
Instituto Provincial de la Vivienda de la Provincia de San Juan (“IPV™), en
calidad de Fiduciante y Bice Fideicomisos S.A. como Fiduciario Financiero.
La celebracién del Contrato por el Fiduciante, fue aprobada mediante
resolucion de su Interventor el 6 de octubre de 2011 y por el Directorio del
Fiduciario en su reunién del 26 de octubre de 201 1.

La constitucién del Fideicomiso tiene por finalidad aportar al Fiduciante los
Fecursos necesarios para construir viviendas en la Provincia de San Juan,
conforme al compromiso asumido por dicha Provincia en el Convenio
Marco relativo al Programa Federal Plurianual de Construccién de
Viviendas, mediante la emision de Valores Representativos de Deuda
(VRD) que tendrin como fuente de pago los Bienes Fideicomitidos y la
cesion fiduciaria de los mismos.

Con fecha 9 de octubre de 2018 la Bolsa de Comercio de Buenos Aires ha
enviado Nota 197817 comunicando que individualizé a los Valores
Fiduciarios del Fideicomiso con el cédigo N° 1 d).

Bienes Fideicomitidos

Los Bienes Fideicomitidos son los que infegran el Patrimonio
Fideicomitido, que se detallan a continuacién:

a) La recaudacién proveniente de la cobranza de los Créditos derivados
de la adjudicacion de viviendas bajo el Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas, existentes a la Fecha de Emisién y
generados con posterioridad a la misma.

b) Los derechos de los que es titular el F iduciario, en su caracter de tal,
como beneficiario bajo el Fideicomiso de Garantia.

nacic Marace

sy Vicepresidente
no, {,,,[r;del ey Asociados BICE Fideicomisos S.A.

A. Miceli (Socio)
Contador Bhiblico (LLH.AY

CPCECABA T 236 - Pl62

En su caracter de Fiduciario del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual

de

Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

- NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo iniciado el 1° de enero de 2019
y finalizado el 30 de septiembre de 2019, presentadas en forma comparativa (Nota 2.2)

(Cifras expresadas en pesos)

NOTA 1: CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO

(Cont.)

1.2 Bienes Fideicomitidos (Cont.)

c)

d)
€)

g)

Los créditos actuales y futuros que el Fiduciante -como titular de la/s
Cuenta/s Recaudadora/s- tenga contra el Banco Recaudador en su
caracter

de deudor cedido de los depésitos irregulares existentes en dichas
Cuentas Recaudadoras, originados en la Recaudacion por Créditos.

Los Fondos Liquidoes e Inversiones Permitidas.

Los derechos (i) que corresponden al Fiduciante sobre los seguros de
vida contratados respecto de los deudores de los Créditos existentes,
mediante el endoso de la péliza colectiva correspondiente; y (ii) que le
correspondan sobre los seguros de vida que contrate respecto de los
deudores de los Créditos que se originen en ¢l futuro.

Los derechos (i) que correspondan al Fiduciante sobre los seguros de
incendio contratados respecto de los inmuebles a los que refieren los
Créditos  existentes, mediante ¢l endoso de la/s podlizals
correspondiente/s; y (ii) que le correspondan sobre los seguros de
incendio que contrate respecto de los inmuebles a los que refieren los
Creditos que se originen en el futuro.

Los demds activos, propios o de terceros, que en el futuro resuelva
incorporar ¢l Fiduciante.,

1.3 Patrimonio Fideicomitido

El Patrimonio Fideicomitido esta integrado por los Bienes Fideicomitidos.
Las viviendas a construir en la Provincia de San Juan, en el marco del
acuerdo entre el Ministerio de Planificacidén Federal, Inversién Publica y
Servicios, la Administracion Nacional de la Seguridad Social, el Banco de la
Nacion Argentina y la Provincia de San Juan, y complementado por la Carta
Compromiso suscripta el 7 de septiembre de 2009 entre la Administracion
Nacional de Seguridad Social, Bice Fideicomisos S.A., la Provincia de San
Juan y la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, no se encuentran
incluidas en el Patrimonio Fideicomitido y son de titularidad del Fiduciante,

Véase nuestro informed
de revisidn de periodos intgfinedios
de fecha 7 de naviembre e 2019

Tezanos Pinto, Salerno, Caride Fitte y.Asociados
CPCECABR ;

Osvaldo A. Mjceli (Socio)

anacio Moraco
V'?eﬁfesidente
Fideicomisog S.A,

2-F

Bicg

Contador Pilftca (L7 B.A)
CP.CECABA T 236 - F°162

En su caracter de Fidueiario del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual

de

Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al perfodo iniciado el 1° de enero de 2019

y finalizado el 30 de septiembre de 2019, presentadas en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA1:

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO

1.4

1.5

Veéase nuestro inforg
de revision de periodos injfrmedios
de fecha 7 de noviemnbrg de 2019

{Cont.)

Fideicomiso de Garantia

Es el Fideicomiso constituido el 1° de febrero de 2012, entre ¢l IPV como
Fiduciante, el Banco de la Nacién Argentina como Fiduciario (el
“Fiduciario de Garantia™) y el Fiduciario del presente Fideicomiso
Financiero como beneficiario -con imputacién al presente Fideicomiso
Financiero- que tiene como activo fideicomitido (como fuente supletoria
para el caso de insuficiencia de la Recaudacién por Créditos) los recursos
del FONAVI que corresponde percibir al Fiduciante por parte del Estado
Nacional en virtud de la Ley N°® 24.464 y la Ley provincial N° 6659 (el
“Flujo FONAVT™). )

El Contrato de Fideicomiso de Garantia fue constituido para garantizar (a) el
pago de los Servicios y los Gastos del Fideicomiso Financiero bajo la Serie I
y las Nuevas Series, y (b) la constitucion y/o reposicién del Fondo de
Reserva.

Valores Representativos de Deuda

Bajo el Fideicomiso, el Fiduciante podra emitir Valotes Representativos de
Deuda por hasta un valor nominal de $ 125.000.000, en una o més Series.
Para los VRD Serie | las condiciones de emisién se establecen en el
Contrato de Fideicomiso y se detallan al final del presente punto. Las
condiciones de emisién de las Nuevas Series, que no podran ser mas
favorables que las establecidas para los VRD Serie I, serdn determinadas
por ¢l Fiduciante con la conformidad del Fiduciario mediante la firma de un
contrato de fideicomiso suplementario y explicitadas en un Suplemento de
Prospecto, de conformidad con los requerimientos de fondos para la
construccion de viviendas y de las posibilidades de colocacion de los
valores mediante oferta piblica de acuerdo con las condiciones econémicas
vigentes al momento en que se efectiie cada emision. En caso de existir mas
de una Serie en circulacién, los VRD de todas las Series tendran derecho al
cobro de Servicios a prorrata y en forma paripassu. (trato igualitario entre
los mismos) en cada Fecha de Pago de Servicios.

Serdn requisitos para la emision de las Nuevas Series: (a) que cubierto el
Fondo de Reserva, exista un flujo remanente tal que, proyectado, sea
suficiente para el pago de los Servicio de una Nueva Serie y los mayores
Gastos e Impuestos.

! ace
Vicepresidente

Osvaldo A, Miceli (Socio) BICE Fideicomisos 3.4,

Contador Filflico (U, B.A)

C.P.CEC AB/A, T9236 - F°162

En su caracter de Fiduciario del Fidgicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual

de

Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo iniciado el 1° de enero de 2019

y finalizado el 30 de septiembre de 2019, presentadas en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA 1:

1.5

inte g7j
Veéase nuestro fnforme

de revision de pen’ac{o intermedios
de fecha 7 de noy
Tezanos Pinto, Salerno,

C.P.CE

Osvaldo

Contas

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEIL, FIDEICOMISO
{Cont.)

Valores Representativos de Deuda (Cont.)

asociados, (b) que el Fiduciante no haya incurrido en incumplimiento de
ninguna de las obligaciones estipuladas en el Contrato de Fideicomiso y (©)
que no se hubiera producido y estuviera vigente un Evento Especial.

Dado que el Emisor es una entidad autarquica de la Provincia de San Juan,
segin lo previsto por el articulo 83 de la Ley 26.831, Ia oferta publica de los
Valores Representativos de Deuda no requiere de autorizacion por parte de
la Comision Nacional de Valores, ni consecuentemente este Fideicomiso
estard sujeto a su fiscalizacién. Ello sin perjuicio de la fiscalizacién que
corresponde a la Bolsa de Comercio de Buenos Aires en razén de la

autorizacién de cotizacién que otorgue a los Valores Representativos de
Deuda.

Valores Representativos de Denda Serie I

Al 30 de septiembre de 2019 se han emitido VRD Serie I por un valor
nominal de $ 70.000.000.

Con fecha 1° de febrero de 2012 la Bolsa de Comercio de Buenos Aires
autorizé la cotizacidn de los Valores Representativos de Deuda Serie [ yel
18 de abril de 2012 Nacién Bursatil Sociedad de Bolsa S.A. (Agente
Colocador) mediante el Aviso de Cierre de Colocacién, informd la
finalizacién del Periodo de Colocacién con el siguiente resultado:

Monto de Emision: $ 70.000.000

Margen Diferencial de Corte: 200 puntos bésicos
Fecha de Emision: 19 de abril de 2012

Fecha de Vencimiento: 19 de abril de 2027

De acuerdo al cronograma de integracién que se detalla a continuacion, al
cierre de los presentes Estados Contables el total de los VRD Serie I
Integrados asciende a la suma de $ 70.000.000, encontrandose totalmente
dicha serie.

1bre de 2[}1‘).
aride Fitfe y Asociados
T 64

IGNacio™Moraco
BIC Vipeplreside_:nte
. Miceli (Socio) E Fideicomisos S.A.

r Piblico (U.B,A)

C.P.CECABA, 236 - FI62

En su caracter de Fidueiario del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual
de

Construcciéon de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo iniciado el 1° de enero de 2019
y finalizado el 30 de septiembre de 2019, presentadas en forma comparativa (Nota 2.2)
(Cifras expresadas en pesos)

NOTA 1: CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENT(Q DEL FIDEICOMISO
(Cont.)

1.5 Valores Representativos de Deuda (Cont.)

Cronograma de Integracion de los VRD Serie 1

Fecha Monto de Porcentaje de

de Integracién Integracidn Integracion
19/04/2012 $ 21.000.000 30,00%
31/05/2012 $ 4.900.000 7.00%
29/06/2012 $ 4.900.000 7.00%
31/07/2012 $ 4.900.000 7,00%
31/08/2012 $ 4.900.000 7,00%
28/09/2012 $ 4.900.000 7,00%
3H10/2012 3 4.900.000 7,00%
30/11/2012 5 4.900.000 7.00%
31/12/2012 $ 4.900.000 7,00%
31/01/2013 $ 4.900.000 7.00%
28/02/2013 $ 4.900.000 7,00%
$ 70.000.000 100,00%

1.6  Servicios de Interés y Capital

Salvo que para las Nuevas Series se establezca de otro modo, los VRD de
cada Serie daran derecho al cobro de los siguientes Servicios:

a} En concepto de interés, una tasa equivalente a la Tasa de Referencia mas
un Margen Diferencial a licitar de acuerdo a lo establecido en el
Prospecto y en el Suplemento de Prospecto respectivo de las nuevas
series. El interés se aplicard considerando para su célculo un afio de 365
dias por la cantidad de dias correspondientes a cada Periodo de
Devengamiento. Los intereses que se devenguen durante cada Perfodo
de Devengamiento hasta la Fecha Final de Capitalizacién establecida en
¢l contrato de Fideicomiso para cada Serie emitida, se capitalizaran al
altimo dia de cada trimestre calendario y los devengados con
posterioridad a la Fecha Final de Capitalizacidn se pagarén en cada
Fecha de Pago de Servicios. Los intereses se devengarén durante

Veéase nuestro informey /
de revision de periedos intefifedios
de fécha 7 de noviembre dd 2019
Fitte y Asociados
) : Naciy Moraco
CPCECABA T - od g - .
Vicepresidents

BICE Fideicomisos S.A.

Osvaldo A. ;
Contador Pigfico (LU.B.A)
CP.CECABATT 236 - F162

En su cardeter de Fiductario del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual

de

Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al perfodo iniciado e] 1° de enero de 2019

y finalizado el 30 de septiembre de 2019, presentadas en forma comparativa (Nota 2.2)

(Cifras expresadas en pesos)

NOTA1: CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO
(Cont))
1.6 Servicios de Interés y Capital (Cont.)

Véase nuestro info
de revision de perfodos igidninedios
de fecha 7 de noviembyd de 2019

Tezanos Pinta, Salerno, Ca
C‘,P.CE.C\A.B.%

Osvaldo A,

cada Periodo de Devengamiento sobre el Valor Residual al inicio de
cada Periodo de Devengamiento.

b) En concepto de amortizacién, los montos que se indiquen para cada
Serie.

“Tasa de Referencia™: el promedio aritmético simple de las tasas de interés
para depésitos a plazo fijo de mds de un milién de pesos de 30 a 35 dias en
bancos piiblicos (“BADLAR Piblica”), en base a las tasas informadas por el
BCRA durante el trimestre calendario anterior al inicio de cada Perfodo de
Devengamiento. En caso que la tasa BADLAR Publica dejare de ser
informada por ¢l BCRA, se tomara: (i) la tasa sustitutiva de la tasa
BADLAR Publica que informe el BCRA o (ii) en caso de no existir o no
informarse la tasa sustituta indicada en (i) precedente, se calculard la Tasa
de Referencia, considerando el promedio de tasas informadas para depdsitos
a plazos fijo en pesos por un monto mayor a un millén de pesos por
periodos de entre 30 y 35 dias, de los 5 primeros bancos publicos de la
Argentina, que surgen del Ultimo informe de depdsitos  disponibles
publicados por el BCRA.

“Periodo de Devengamiento™: Es el periodo que se define en las
condiciones particulares de cada Serie.

“Valor Residual™ EBs el valor nominal integrado mas los Intereses
Capitalizados, neto en su caso de las amortizaciones ya pagadas.

Servicios de Interés y Capital de los VRD Serie |
Los “VRD Serie I” tendran derecho al pago de:

(a) en concepto de interés, una tasa equivalente a la Tasa de Referencia
mas un Margen Diferencial a licitar que no podri ser superior a 200 puntos
basicos anuales. EI interés se aplicard considerando para su célculo un aiio
de 365 dids por la cantidad de dias correspondientes a cada Periodo de

de Fitte y Asociados
2. Fond
Vicepresidente

iceli (Socio) BICE Fideicomisos S.A.
blico {15.B.A)

P T 236 - 162

En su cardcter de Fiduciario def Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual
de

Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo iniciado el 1° de enero de 2019
y finalizado el 30 de septiembre de 2019, presentadas en forma comparativa (Nota 2.2)
(Cifras expresadds en pesos)

NOTA I CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO
(Cont,)

1.6  Servicios de Interés y Capital (Cont.)

Devengamiento.

Los intereses que se devenguen durante cada Periodo de Devengamiento
hasta la Fecha Final de Capitalizacién se capitalizaran al ultimo dia de cada
trimestre calendario (los “Intereses Capitalizados™) y los devengados con
posterioridad a la Fecha Final de Capitalizacion se pagardn en cada Fecha
de Pago de Servicios.

L Los intereses se devengaran durante cada Periodo de Devengamiento sobre

. el Valor Residual al inicio de cada Perfodo de Devengamiento.

(b) en concepto de amortizacién, el valor nominal integrado mds los
Intereses Capitalizados (el “Capital Ajustado™). Los pagos de amortizacion
s realizarén en cada Fecha de Pago de Servicios por hasta el importe que
permita alcanzar los porcentajes acumulados de amortizacién sobre el
Capital Ajustado indicados en el Cronograma de Amoitizacion de los VRD
para el Perfodo de Devengamiento que corresponda.

“Periodo de Devengamienio™ Serad cada uno de los siguientes: (a) Los
N periodos comprendidos dentro del Periodo de Integracién serdn desde la
Primera Fecha de Integracién (inclusive) hasta la segunda Fecha de
Integracion (exclusive) para el primer periodo, y desde la Fecha de
Integracion anterior (inclusive) hasta la siguiente Fecha de Integracién
(exclusive) los restantes; (b) los siguientes periodos comprendidos entre la
ultima Fecha de Integracion y la Fecha Final de Capitalizacién serdn desde
el ultimo dia del periodo anterior (inclusive) hasta el wltimo dia de cada
trimestre calendario (exclusive) y (c) los periodos posteriores a la Fecha
Final de Capitalizacion serdn desde el ltimo dia del periodo anterior
(inclusive) hasta la proxima Fecha de Pago de Servicios (exclusive).

“Fecha Final de Capitalizacion™: es el Gltimo dia del penditimo trimestre
_____ calendario anterior a Ia Primera Fecha de Pago de Servicios.

“Primera Fecha de Infegracion”™: es la que como tal se indica en el
Cronograma de Integracion (19/04/2012).

de fecha 7 de noviembre € 2019
Tezanos Pinto, Salerno, Caridd Fitte v.A%0

gnacio Moraco
Vicepresidente

BICE Fideicomj
Osvaldo A. Migeli (Secio) 's0s S.A.

Cantador Pabligh (4.B.A)
CPCECADA T°2306 - F162

In su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual

de

Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan®

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo iniciado el 1° de enero de 2019

y finalizado el 30 de septiembre de 2019, presentadas en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA 1:

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO

1.7

1.8

Véase nuestro infafyle
de revision de periodos ; ermedios
de ficha 7 do noviembyt de 2019
Tezanos Pinto, Salerno, Cafide Fj
CPCECAR AT~

Osvaldo A.

{Cont.)

Fecha de Pago de Servicios

Salvo que para las Nuevas Series se establezca de otro modo, las Fechas de
Pago de Servicios seran el décimo Dia Hébil de los meses de enero, abril,
julio y octubre de cada afio; y la Fecha de Vencimiento Final sera la que
corresponda a los 15 (quince) afios contados desde la Fecha de Emision o
siguiente Dia Habil.

No obstante, segln sc establece en las condiciones particulares de la
emision de los VRD Serie 1, el primer Pago de Servicios tiene lugar en la
Fecha de Pago de Servicios que coincida con, o sea la primera posterior a,
los dos afios desde la Fecha de Emision, habiendo operado esta fecha el
15/07/2014.

De acuerdo a lo informado en la Nota 1.5, el vencimiento final de logs VRD
Serie 1 sera el 19/04/2027.

Pago de Servicios
Salvo que para las Nuevas Series se estableciera de otro modo:

(a) Los pagos de Servicios seran realizados por el Fiduciario, en tanto
existan recursos suficientes en la Cuenta Fiduciaria a las 15 horas del quinto
Dia Habil anterior a la respectiva Fecha de Pago de Servicios y no se
verifique un Evento Especial, mediante transferencia de los respectivos
importes a Caja de Valores.

(b) En caso que no existiesen recursos suficientes en la Cuenta Fiduciaria
para alcanzar los porcentajes acumulados de amortizacion establecidos en el
Cronograma de Amortizacion de los VRD de todas las Series en circulacién
en alguna Fecha de Pago de Servicios, los Servicios de amortizacion se
pagaran cuando existan recursos suficientes a tal fin, sin que dicha
circunstancia implique caducidad de plazos, salvo cuando la faita constituya
un Evento Especial, no pudiendo los Beneficiarios exigir dicho pago al
Fiduciario y continuando el devengamiento de intereses sobre el Valor
Residual }v de Intereses Moratorios.

¥ Asociados

Viéepresidente

iceli (Socio) BICE Fideicomisos S.A.

Centador Plblico {LL.B.A}
CPOECABA T 256 - P62

En su cardeter de Fiduciario del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual
de

Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo iniciado el [° de enero de 2019
y finalizado el 30 de septiembre de 2019, presentadas en forma comparativa (Nota 2.2)
(Cifras expresadas en pesos)

NOTA 1: CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEIL FIDEICOMISO
(Cont.)

1.8 Pago de Servicios (Cont.)

(¢) Constituirdn un Evento Especial (i) la falta de pago de los intereses
pagaderos y exigibles en una Fecha de Pago de Servicios; y (ii) la no
cancelacion a una Fecha de Pago de Amortizacién de los porcentajes
acumulados de amortizacién establecidos en el Cronograma de
Amortizacién por un monto equivalente a cuatro Fechas de Pago de
Amortizacion consecutivas.

{(d} Los intereses moratorios equivaldran a los intereses de los VRD maés
200 puntos basicos adicionales. Los Intereses Moratorios se devengaran: (i)
Desde una Fecha de Pago de Intereses hasta tanto se cancele la totalidad de
los intereses atrasados; sobre los importes impagos y (ii) Desde cualquier
Fecha de Pago de Amortizacion en la que no se hubiera alcanzado los
porcentajes acumulados de amortizacion establecidos en el Cronograma de
Amortizacion, hasta la Fecha de Pago de Amortizacién en que tales
porcentajes sean cumplidos.

El pago de los VRD a sus respectivos titulares bajo los términos y
- condiciones previstos en el Contrato de Fideicomiso tiene como Unica
fuente los Bienes Fideicomitidos. Los bienes propios del Fiduciario, los
bienes del Fiduciante y los de la Provincia de San Juan no responderdn por
las obligaciones contraidas en la ejecucién del Fideicomiso.

Al 30 de septiembre de 2019 se cancelaron fntegramente los servicios de
amortizacion e intereses cuyos vencimientos operaron antes de esa fecha.

1.9 Monto Requerido

Es el importe que el Fiduciario determinaré para todas las Series dentro de
los primeros 3 Dias Habiles de cada trimestre calendario y que debera ser
suficiente para satisfacer los siguientes destinos:

- a) lareposicion del Fondo de Gastos del Fideicomiso;

b) la constitucion o reposicion del Fondo de Reserva;

Véase nuestro informe

de revisiém de periodos intenfldios

de fecha 7 de noviembre gg2019

Tezanos Pinto, Salerno, Caridé Fitte y Asociados
CPCECARAL -

Vicepresidente
BICE Fideicomisos $.A.

Osvaldo A. Mifeli (Socio)
Contador Pibio (U.15.A)
CPCECABA T°236 - I°162

En sy caraeter de Fiduciario <el Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual

de

Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo iniciado el 1° de enero de 2019

y finalizado el 30 de septiembre de 2019, presentadas en forma comparativa (Nota 2.2)

(Cifras expresadas en pesos)

NOTA 1: CONSTITUCION Y _FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO
(Cont.}
1.9  Monto Requerido (Cont.)

Véase auestro info )
de revision de periodos irflgfinedios
de fecha 7 de noviembfe'de 2019

Tezanos Pinto, Salerno, Cartde Fitt y“/’(gmiadns lgnacio Moraco

Contador Piilico (U1.B.A)

¢) los Servicios a ser abonados en la Fecha de Pago de Servicios
inmediatamente siguiente al Gltimo dia de dicho trimestre; y

d) la constitucién o reposicion de Reservas.
Los ingresos que se generen por Ia inversién de los Fondos Liquidos se
consideraran un menor importe a solicitar al Fiduciante en concepto de
Monto Requerido Trimestral.

En tanto el Requerimiento de Fondos solo tenga por finalidad recaudar los
fondos para el pago de los conceptos indicados en los incisos (a) y/o (d)
precedentes, y el Fiduciante no haya incumplido ninguna de las
obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso; el Requerimiento
de Fondos importara instruir al Banco Recaudador la transferencia de
fondos desde las Cuentas Recaudadoras a la Cuenta Fiduciaria hasta
completar el Monto Requerido en cada oportunidad.

A partir de la emision del primer Requerimiento de Fondos que tenga por
finalidad recaudar los fondos necesarios para la constitucion o reposicion
del Fondo de Reserva, la notificacion a las Cuentas Recaudadoras serd a
modo informativo dado que esa entidad deberd continuar acreditando
periddicamente en la Cuenta Fiduciaria el saldo que exista en ellas y que en
el caso de que existan fondos excedentes serdn reintegrados por el
Fiduciario al I.P.V.

Durante el transcurso del trimestre el Fiduciario podra informar o rectificar
el Monto Requerido informado al inicio del trimestre, cambio que debera
ser informado al Fiduciante. El Monto Requerido para los trimestres enero-
matzo y abril-junio, ascienden a la suma de $ 14.300.011 y $ 4.401.500
respectivamente, con destino a la recomposicion del Fondo de Gastos del
Fideicomiso, la constitucién de Reservas, a ajustar el Fondo de Reserva del
Fideicomiso y al pago del Servicio de amortizacién e interés
correspondiente. A la fecha de emisién de los presentes Estados Contables
Fiduciarios, el Fiduciante ha cumplimentado dicho requerimiento.

Vicepresidents _
BICE Fideicomisos 8.A.

CPCECABA T°236 - P62

£n su caracter de Frdueiario del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual

de

Construccion de Viviendas — Provineia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo iniciado el 1° de enero de 2019

y finalizado el 30 de septiembre de 2019, presentadas en forma comparativa {Nota 2.2)

NOTA1:

1.10

Véase nuestro info
de revision de peripdos ifif

C.P.CE,

Osvaldo A.

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO
(Cont.)

Fondo de Gastos

El Fiduciario debe retener del precio de colocacién de cada Serie el importe
que s¢ determine, el cual se debe asignar a un Fondo de Gastos, el cual se
debe destinar a cancelar los Gastos del Fideicomiso vy en su caso constituir
las Reservas hasta el monto indicado. En cualquier momento en que el
Fondo de Gastos del Fideicomiso se reduzca hasta representar un importe
menor al indicado (tal importe, 0 su eventual aumento) se detracrd de la
Recaudacion Global el monto necesario para reestablecetlo.

Si la Recaudacion Global fuera insuficiente, el Fiduciario podra intimar al
Fiduciante para que dentro del quinto Dia H4bil contado desde la fecha en
que se reduzca el Nivel del Fondo de Gastos del Fideicomiso, reponga el
mismo. De no cumplirse con esta tltima obligacién, el Fiduciario podra
declarar la existencia de un Evento Especial conforme se menciona en la
Nota 1.17 ¢).

Cuando hubiera finalizado la liquidacion del Fideicomiso, el Fondo de
Gastos del Fideicomiso sera liberado para la acreditacion de dichos fondos
al Fiduciante, con excepcion de las sumas correspondientes a las Reservas.

El Fiduciario estara facultado -con la conformidad del Fiduciante, la cual no
podré ser irrazonablemente denegada- para aumentar el Nivel del Fondo de
Gastos del Fideicomiso, si el vigente se mostrara insuficiente para atender
(i} los Gastos del Fideicomiso presentes y/o los que previsiblemente se
devenguen; y (ii) las Reservas, en ambos casos conforme a dictamen del
Auditor Contable o del Asesor Impositivo segiin la competencia,

Segiin se establece en las condiciones particulares de emisién de los “VRD
Serie I”, el importe determinado que se asigné al Fondo de Gastos del
Fideicomiso es el equivalente a $ 200.000 que el Fiduciario ha retenido del
precio de colocacion, segin se informa en Nota 3.6,

. OraCo
Vicepresidente

iceli (Socio) BICE Fideicomisos S.A.

Contador Pfblico {U.B.A}
CP.CECABA T 236 - FPl62

En su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual

de

Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo iniciado el 1° de enero de 2019

y finalizado el 30 de septiembre de 2019, presentadas en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA 1:

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO

1.11

(Cont.}

Fondo de Reserva

Salvo que para las Nuevas Series se estableciera de otro modo, el Fiduciario
debe constituir con los fondos provenientes de la Recaudacion Global, el
Fondo de Reserva, por un monto minimo equivalente a: (1) los dos
proximos pagos estimados de Intereses y (2) el préximo pago de
amortizacién conforme al Cronograma de Amortizacién de los VRD.

Para cada Serie se determinard la forma en que se efectivizara la integracién
inicial del Fondo de Reserva.

En el caso de los VRD Serie [ se determing que la Integracidn Inicial se
realice a partir de Jos 11 meses desde la Fecha de Emisién hasta la Fecha
Final de Capitalizacién proporcionalmente en cuotas mensuales y
consecutivas hasta alcanzar el monto establecido en el primer pérrafo,

El Fondo de Reserva sera aplicado por el Fiduciario al pago de intereses y
amortizacién de los VRD, cuando por cualquier causa no existan recursos
suficientes para su pago en las Cuentas Recaudadoras.

Luego de la Integracion Inicial, en cualquier momento en que el importe
acumulado en el Fondo de Reserva sea menor al monto minimo antes
indicado, el Fiduciario lo repondrd con los fondos provenientes de la
Recaudacién Global, y lo incorporard dentro de los Montos Requeridos.
Una vez cancelados integramente los VRD, cubicrtos los Gastos del
Fideicomiso y en su caso las Reservas, el excedente serd liberado a favor del
Fiduciante.

Habiéndose efectivizado la integracion inicial del Fondo de Reserva, se
continué acumulando arribdndose a un saldo de $ 20.519.949 al 30 de
septiembre de 2019, segiin se informa en Nota 3.6.

Fi

Véase nuestro in ?éc
de revision de periodoy’iiftermedios
de fecha 7 de novienilfe de 2010

Tezanos Pinto, Salerno, C
CPCEC.AB.

Osvaldo A.

Contador P

ide Fitte y Asociados g\? cio Moraco
£1° 20060 . icepresidents
B F'ideir_‘.omiscs S.A.

iceli (Socio)
blico (U,B.A)

CP.CECAB.A. T 256 - FI62
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual

de

Construccion de Viviendas - Provincia de San Juan®

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo iniciado el 1° de enero de 2019

y finalizado el 30 de septiembre de 2019, presentadas en forma comparativa (Nota 2.2)

(Cifras expresadas en pesos)

NOTA 1: CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO

{Cont.)

1.12° Orden de Aplicacién de los Fondos Acreditados en la Cuenta Fiduciaria

El Fiduciario aplicaré los recursos del Fideicomiso en el siguiente orden:

1) A la reposicion del Fondo de Gastos del Fideicomiso, incluida la
constitucién de Reservas,

2} Al pago de los Intereses Moratorios, en su caso.

3) Al pago de los Servicios atrasados de interés de los VRD, si los hubiera.

4) Al pago del interés de los VRD en cada Fecha de Pago de Servicios.

5) Ala Reposicién del Fondo de Reserva por el importe que corresponda a
intereses de los VRD, en su caso.

6) Al pago de los Servicios atrasados de amortizacion de los VRD, si los
hubiera,

7) Al pago de amortizacién de Jos VRD hasta el importe que permita
alcanzar los porcentajes acumulados de amortizacién establecidos en el
Cronograma de Amortizacién de los VRD que corresponda en cada
Fecha de Pago de Servicios.

8) A la reposicion del Fondo de Reserva por el importe que corresponda a
amortizacién de los VRD, en su caso.

9) Al reintegro al Fiduciante del excedente del Monto Requerido, de
corresponder.

10) El excedente, luego de la Fecha de Vencimiento Final, se transferira al
Fiduciante, en calidad de fideicomisario.

1.13 Inversién de Fondos Liquidos

Veéase nuestre in#
de-revision de periodogiplermedios

de fecha 7 de noviembyt de 2019

C.P.CEC,A

El Fiduciario podra invertir los Fondos Liquidos en Inversiones Permitidas,
quedando librado a su decision la oportunidad, monto y demds detalles de la
inversion. Las Inversiones Permitidas se realizaran a plazos compatibles con
(a) la necesidad de fondos para el Pago de Servicios u otros conceptos
pagaderos a los VRD, respecto de las realizadas con fondos provenientes de
la Cuenta Fiduciaria, o (b) el Cronograma de Pagos a Contratistas, respecto
de las realizadas con fondos provenientes de la Cuenta de Obras. A los
efectos de determinar la elegibilidad de una Inversién Permitida la
calificacién de la entidad financiera o del fondo comin de inversign en el

“4ride Fitte y Asociados lgnacio Moraco
z Vicepresidente

BiCE Fideicomisos S.A.

iceli {Secio)

Niblice {LLB.A)

"3.A. T 236 - 162

En su caracter de Fiduciario del Fideicomiso




19

Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual

de

Construccion de Viviendas — Provincia de San Juan”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Correspondientes al periodo iniciado el 1° de enero de 2019

y finalizado ¢l 30 de septiembre de 2019, presentadas en forma comparativa (Nota 2.2)

NOTA 1:

(Ciftas expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO

1.13

1.14

Véase

7
7
. /
nuestro infgbme
de revision de periados jfiterinedios

{Cont.)

Inversion de Fondos Liquidos (Cont.)

cual se realizard dicha Inversion Permitida se determinard al momento de
realizar la respectiva inversion, no asumiendo el Fiduciario responsabilidad
alguna por cualquier modificacién subsiguiente de la calificacion de dicha
entidad financiera o fondo comdn de inversion, sin perjuicio de su deber de
modificar la inversién en la primera oportunidad que sea posible. En ningtin
caso ¢l Fiduciario serd responsable frente a los Beneficiarios o el Fiduciante
por el resultado de las [nversiones Permitidas, siempre que haya procedido
conforme con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Agente de Control y Revisién

Es la persona o personas que el Fiduciario designe antes de la Fecha de
Emision, la que actuard como Agente de Control y Revisidn de la cobranza
por la Recaudacion por Créditos y de la recaudacion del flujo FONAVI. A
tales efectos recibirda mensualmente del Fiduciante o del Fiduciario (este
ultimo en base a lo que le informara el Fiduciante), informacién en soporte
electrénico acerca de las cobranzas proyectadas respecto del conjunto de

Créditos que mantenga en cartera y de los fondos acreditados en las cuentas

Recaudadoras y Fiduciaria correspondientes a la Recaudacion por Créditos
real. Con dicha informacion, ademas de la restante que debe proveer el
Fiduciante, el Agente de Control y Revisién remitira al Fiduciario un
informe sobre:

(a) el andlisis de la Recaudacién por Créditos y su comparacion con las
cobranzas proyectadas,

{(b) el andlisis del Flujo FONAV],

(¢) la consistencia de la informacién provista por el Fiduciante en el caso
de Créditos en Mora.

dz fecha ¥ de novienpbre de 2019

Tezanos Pinto, Salerno,

CPRCLEC

Osvaldo A A

aride Fittes Asaciados
e (fy acio Moraco
Vicepresidents

iceli (Socio) BICE Fideicomisos S.A.

Caontador Piblico (1.B.A)
CPRCECAB.A. T 236 - FI62

En su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso
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Fideicomiso Financiero “Programa Federal Plurianual
de

Construceién de Viviendas — Provincia de San Juan”

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo iniciado el 1° de enero de 2019
y finalizado el 30 de septiembre de 2019, presentadas en forma comparativa (Nota 2.2)
(Cifras expresadas en pesos)

NOTA1:  CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL _FIDEICOMISO
{Cont.)

1.14 Agente de Control y Revision (Cont.)

A la fecha de los presentes estados contables, se han recibido los informes
mensuales del ACR hasta el mes de mayo, del cual se desprende que:

(i) los fondos que ‘ingresaron en la cuenta recaudadora (Nota 6)
representan el 258% de los flujos proyectados inicialmente por el
IPV;

(1)  la recaudacion real por créditos correspondiente a los altimos tres
meses consecutivos no es inferior al 50% de la recaudacién mensual
proyectada, lo cual determina que no se cumple el evento especial
contemplado en la Nota 1.17 (i).

(iti) el IPV ha remitido el informe previsto en el articulo 1.8 inciso r) del
Contrato de Fideicomiso con fecha 3 de diciembre de 2018, en el
cual se informa que no existen acciones judiciales en concepto de
recupero por mora en ¢l pago de las cuotas correspondientes a los
barrjos incluidos en el Fideicomiso.

Cabe destacar que los ingresos acreditados en la cuenta fiduciaria durante el
periodo de enero a septiembre 2019 ascienden a $ 31.760.365.

1.15 Duracion del Fideicomiso

La duracién del Fideicomiso se extendera hasta la fecha del pago total de
los Servicios de los Valores Representativos de Deuda, conforme sus
condiciones de emision, y la liquidacién de los activos y pasivos remanentes
si los hubiera. En ningiin caso sera superior a 30 afios.

1.16 Causales de Extincion del Fideicomiso

(a) El fideicomiso se extinguird en cualquiera de los siguientes
supuestos:

Ante el incumplimiento de cualquiera de las condiciones de constitucion
establecidas en el Contrato de Fideicomiso, a saber: que se haya
celebrado el Contrato de Fideicomiso de Garantia; haber obtenido la
autorizacion para las cesiones fiduciarias de los Bienes Fideicomitidos;
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Correspondientes al perfodo iniciado el 1° de enero de 2019
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NOTA1: CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEIL FIDEICOMISO
(Cont.)

1.16 Causales de Extincion del Fideicomiso (Cont.)

haber obtenido la calificacién de riesgo de los VRD Serie I, no menor a
BBB; haber obtenido la autorizacién de cotizacién de la BCBA: que se
haya publicado ¢l Prospecto y el Aviso de Colocacion en el Boletin de la
BCBA de los VRD Serie I; que se haya emitido dictamen favorable por
parte del Fiscal de Estado de la Provincia y opinién legal favorable de
los asesores legales; Publicar en el Boletin Oficial de la Provincia de
San Juan la resolucién del Interventor del Fiduciante que dispone la
emisién de los VRD y las cesiones de los Bienes Fideicomitidos;
notificar a la Subsecretaria; acreditar el endoso de las polizas de
seguros; acreditar la apertura de la Cuenta de Obras y Cuenta Fiduciaria
de Garantia; haber otorgado poder irrevocable al Fiduciario para operar
la Cuenta de Obras;

(b) Ante el pago total de los Servicios de los VRD, aunque ello tenga
lugar antes de la fecha especificada en el Contrato de Fideicomiso:

(c) Ante la.extincidn del patrimonio det Fideicomiso;
(d) Ante decisién de una Mayorfa Ordinaria de Beneficiarios;
(e) Ante el vencimiento del plazo legal de treinta afios:

(f) Ante la configuracion del supuesto de que dentro de los 120 dias
habiles de notificada la renuncia por el Fiduciario no se hubiesen
producido la totalidad de los siguientes hechos:

(a) la designacién del Fiduciario sustituto,

(b) la aceptacién por parte del Fiduciario sustituto de dicha
designacion,
(¢) latransferencia de la autorizacion de cotizacion,

""" (d) la transferencia de los bienes fideicomitidos al Fiduciario
sustituto.
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NOTA 1: CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DFEL FIDEICOMISO
(Cont)

1.16 Causales de Extincién del Fideicomiso (Cont.)

El Fiduciario o el Fiduciante se presentard ante el Tribunal Arbitral a fin de
solicitar de aquél la designacién de un Fiduciario sustituto. Si transcurridos

- 30 Dias Habiles de la fecha de la interposicion de dicha pretension el
Tribunal Arbitral no hubiese designado Fiduciario sustituto o la designacion
no hubiese sido aceptada por la persona designada, ello constituira un
supuesto de disolucién del Fideicomiso, procediéndose a su liquidacién,
para lo cual se requerird una resolucién de la Mayoria Ordinaria de
Beneficiarios.

1.17 Eventos Especiales

Salvo que en un Contrato Suplementario se establezca lo contrario o se
agreguen otras causales, se considerard constituido un Evento Especial en
cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Sien una Fecha de Pago de Servicios no se abonaran los intereses de los
VRD.

b} Falta de cancelacion, a una Fecha de Pago de Amortizacion, de los
porcentajes acumulados de amortizacion establecidos en el Cronograma
de Amortizacion por un monto equivalente a cuatro Fechas de Pago de
Amortizacidn consecutivas.

c) Falta de cumplimiento en tiempo y forma por parte del Fiduciante a
cualquier obligacion establecida en el Contrato de Fideicomiso, en el
Suplemento de Prospecto o en el Contrato de Fideicomiso de Garantia.
Si dicho incumplimiento fuese remediable a sélo criterio del F iduciario,
el Evento Especial se tendra por ocurrido si el incumplimiento no fuese
remediado dentro de los diez (10) Dias Hébiles de intimado al efecto por
el Fiduciario,

d) Cualquier impugnacién judicial o extrajudicial, por parte del Fiduciante o

..... _ de terceros, a la validez, vigencia, alcance y ejecutabilidad del Contrato
de Fideicomiso, del Suplemento de Prospecto, del Contrato de
Fideicomiso de Garantia o de los Bienes Fideicomitidos que dé lugar a
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NOTA1:  CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO
(Cont.)

1.17 Eventos Especiales (Cont.)
una medida que se encuentre firme, comprendiendo cualquier acto o

T reclamacioén tendiente a obtener la modificacién, rescisién o resolucién
de cualquiera de las cesiones fiduciarias. :

e) La implementacidn de cualquier medida tomada por cualquier autoridad,
un tercero o el Fiduciante que pueda razonablemente resultar en la

~ liquidacién del Fiduciante, o la pérdida de transferencia a terceros de

. todos o la mayor parte de los activos del Fiduciante.

f) Si cualquier informacién, declaracién, garantia 0 certificacién
significativa realizada o suministrada por el Fiduciante en el Contrato de
Fideicomiso o en cualquier documento entregado por el mismo conforme

P 0 en ejecucion del mismo resulta haber sido incorrecta, inexacta,

incompleta o engaffosa, en cualquier aspecto importante, en el momento

de su realizacién. Si una declaracién incompleta, inexacta o errénea
fuese remediable, a sélo juicio del Fiduciario, el Evento Especial se
tendra por producido si la misma no hubiese sido remediada por el

_ Fiduciante dentro de los diez (10) Dias Habiles de intimado al efecto por
el Fiduciario.

g) Si: i) una Autoridad Gubernamental tomara medidas que puedan afectar
adversa y significativamente la situacion econdmica, financiera o
patrimonial, o las actividades o perspectivas futuras del Fiduciante, it)
una Autoridad Gubernamental tomara medidas que puedan afectar
adversa y significativamente los derechos del Fiduciario o de los
Beneficiarios.

- h) Si la BCBA cancelara la autorizacién para cotizar los VRD, y la
resolucion pertinente se hallara firme.

i) Si durante tres meses consecutivos la Recaudacion por Créditos hubiera
sido menor al 50 % de la recaudacién proyectada informada en el

o informe del Agente de Control y Revision.

El Fiduciante debera notificar al Fiduciario de todo Evento Especial en el
mismo dia de tomar conocimiento del mismo, o a més tardar el Dia Habil
siguiente, a fin de que el Fiduciario pueda comunicarlo de inmediato a la

-
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NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
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NOTA1:

(Cifras expresadas en pesos)

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO

1.18

1.19
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(Cont.)

Consecuencias de un Evento Especial

a) Producido cualquiera de los Eventos Especiales precedentemente
detallados, el Fiduciario 1) declarara la existencia de un Evento Especial,
que notificard al Fiduciante (salvo que éste lo hubiera notificado
previamente al Fiduciario), ii) la publicard en el Boletin Oficial de Ia
BCBA. b) La declaracién de cualquiera de los Eventos Especiales indicados
en los incisos b) y h) de la nota precedente, producird la mora de pleno
derecho, la caducidad de todos los plazos para el pago del capital e intereses
adeudados bajo los VRD de la Serie respectiva, y el devengamiento del
Interés Moratorio. ¢) La declaracién del Evento Especial indicado en el
inciso g) de la nota anterior producird la mora de pleno derecho y la
caducidad de todos los plazos para el pago del capital e intereses adeudados
bajo los VRD de todas las Series en circulacién. Entonces, la totalidad de
los fondos existentes y los que se recauden en el futuro se aplicard, previa
reposicién del Fondo de Gastos del Fideicomiso y la constitucién o
reposicion de Reservas, al pago de los VRD, imputdndose a intereses y
capital, en ese orden. d) Si se declarara cualquiera de los Eventos Especiales
indicados en el resto de los incisos de la nota anterior, el Fiduciario
requerird de una Mayoria Extraordinaria de Beneficiarios una resolucién
acerca de las medidas a adoptar, pudiendo ésta declarar la caducidad de
todos los plazos para el pago del capital e intereses adeudados bajo los VRD
de la Serie respectiva; con el efecto indicado en el apartado b).

Responsabilidad del Fiduciante por dafios y perjuicios

De verificarse cualquier Evento Especial, el Fiduciante sera responsable por
todos los gastos, costas y demds perjuicios que se hubieran ocasionado al
Fideicomiso, al Fiduciario o a los Beneficiarios, conforme lo determine un
laudo del Tribunal Arbitral.

C
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NOTA 1: CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO DEL _FIDEICOMISO
(Cont.)

1.20 Liquidacion

Las condiciones de liquidacion son las siguientes:

(a) Existiendo VRD en circulacion, el Fiduciario procedera a la liquidacion
del patrimonio fideicomitido, y su producido, previa deduccién de los
Gastos del Fideicomiso, serd abonado a los Beneficjarios a prorrata.
Luego de cancelados en su totalidad los VRD, todo eventual remanente,
cubiertos (i) los Gastos del Fideicomiso devengados y pendientes de
pago y (ii) las Reservas en su caso, quedari disponible para el
Fiduciante.

) (b} En el supuesto de extinguirse el Fideicomiso por la causa establecida en
el inciso (a) de la Nota 1.16, el Fiduciario deberé transferir la porcién
del patrimonio fideicomitido remanente, cubiertas en su caso las
Reservas, al Fiduciante.

NOTA 2: BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS CONTABLES
FIDUCIARIOS

Los presentes estados contables fiduciarios han sido preparados conforme a
las normas contables profesionales argentinas vigentes emitidas por la
Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdémicas
(FACPCE), aprobadas por ¢l Consejo Profesional de Ciencias Economicas
de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

- La preparacion de estados contables de acuerdo con dichas normas
contables requiere la consideracion, por parte de la Administracién del
Fideicomiso, de estimaciones y supuestos que impactan en los saldos
informados de activos y pasives, la exposicién de activos y pasivos
contingentes a la fecha de dichos estados, como asi también los montos de
ingresos y gastos del perfodo. Los resultados finales podrian diferir de los
estimados.
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